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Betriebskosten sind in Berlin gesunken –

Eigentümer sind erfolgreiche Beko-Manager

� Trotz zwischenzeitlich gestiegener Preise für
Energie und Dienstleistung rechneten im Jahr
auch im Jahr 2005 die BBU-
Mitgliedsunternehmen mit den Mietern
geringere Betriebskosten als 1995/1997 ab !
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In Deutschland einmalige Datenbasis erlaubt

qualifizierte Aussagen für die Mitglieder des BBU

Den Eigentümern stehen für Vergleiche und das

Benchmarking ihrer Erfolge zur Verfügung:

� Seit 1992 Jahr abgerechnete unternehmensdurch-

schnittliche Beko für mehr als 50 % des Bestandes in

Berlin-West, Berlin-Ost und im Land Brandenburg

(für 2004 Basis 30 % des Bestandes)

� Für die Jahre 2002 bis 2005 abgerechnete Beko – Daten

für 5.000 Liegenschaften in Berlin mit ca. 350.000

Wohnungen
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Betriebskosten gesamt im Durchschnitt des

Wohnungsbestandes
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Betriebskosten Heizung und Warmwasser im

Durchschnitt des Wohnungsbestandes
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Kostenarten und Anteile an den gesamten

Betriebskosten in Berlin im Jahr 2004
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Entwicklung der Energiepreise und der Betriebskoste n für

Heizung/Warmwasser der BBU Mitgliedsunternehmen in Berlin
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Index der Wasserpreise und der Betriebskosten für W asser /
Abwasser / Niederschlagswasser der BBU-
Mitgliedsunternehmen in Berlin
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Betriebskosten im Land Brandenburg

im Jahr 2005 - Hochrechnung
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Indexvergleich 1995 – 2005: Wasser- und Fernwärmepr eise
und der abgerechneten  Betriebskosten für Wasser un d
Heizung der BBU-Mitgliedsunternehmen in Cottbus
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Indexvergleich 1995 – 2005: Wasser- und Fernwärmepr eise
und der abgerechneten  Betriebskosten für Wasser un d
Heizung der BBU-Mitgliedsunternehmen in Frankfurt ( Oder)
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� Welche Trends und Entwicklungen
erwarten wir ?



13BBU 2006 -  Beko 2005

Wie hoch werden die Heizkosten 2005/2006 ?

Gibt es eine Kostenexplosion?

Es kommt drauf an ! Keine Panik und nicht so !
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Beheizung der Wohnungen in Berlin

   100    1.871.000

Wohnungen mit Gas-

Zentralheizung530.00028% 

 Wohnungen in 12.000

Gebäuden mit Gas-

Etagenheizung220.00012% 

 Davon 

 Gasheizung40      750.000

  Ölheizung24      450.000

  Elektroheizung2        31.000

 Einzelofenheizung3        60.000

  Fernwärme-Heizung31      580.000

Wohnungen nach Heizungsart in Berlin%Anzahl
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Modernisierungsgrad der Wohngebäude

BBU-Statistik  2004

Quelle: GdW-Jahresstatistik 2005

54%

16%

30%

vollständig modernisiert
teilmodernisiert
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Strukturierte Kostenanalyse durch
Gebäude-Vergleich
Beispiel: Müllgebühren in Berlin (2004) in € / m² / mtl.

Titel Mittelwert Objekte
Muellabfuhr 0,161 4391
Typ 1 0,180 1001
Typ 2 0,183 655
Typ 3a 0,144 431
Typ 3b 0,164 312
Typ 4a 0,164 282
Typ 4b 0,159 827
Typ 5 0,138 280

3a+b gelöscht
4a+b gelöscht
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Strukturierte Kostenanalyse und seriöse Prognosen

Basis für die Prognose

Kenntnis der regionalen Strukturen (Streuung, Gewichtung, Einflüsse...)

Info über Preis-Entwicklung (Versorger-Index )

Stichprobenartige Ist-Daten (Anlagen-Parameter...)

Gewichtung der „Einflußgrößen“

Korrektur auf Basis festgestellter Abweichungen und Sonderfaktoren
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Herausforderung:

Verbrauchs- und CO2-Optimierung

Alle Heizungsanlagen auf einen
Blick:

• Verbrauchsauswertung

• EnEV-Referenzwert

• div. Filterfunktionen

• Regionalvergleich (Benchmark)
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Die CO2-Emissionen des
Wohnungsbestandes:

• Festwert pro Energieträger

• Gesamtwerte in Tonnen

• Mehrjahresvergleich

• div. Filterfunktionen

• Regionalvergleich (Benchmark)

Herausforderung:

Verbrauchs- und CO2-Optimierung


